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1. POLAZISTA
1.1. Pravna osnova

Urbanisti¢ki plan uredenja poslovne zone Il. u Opuzenu (u daljnjem tekstu: Plan) izraden je na osnovu
ugovora izmedu Grada Opuzena i tvrtke Akteracija d.o.o. iz Zagreba.

Pravna osnova za izradu plana je:

- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) (u
daljnjem tekstu: Zakon)

- Pravilnik o prostornim planovima (Narodne novine, broj 152/2023) (u daljnjem tekstu: Pravilnik)

- Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije, broj 6/03., 3/05.- uskl., 3/06.*, 7/10., 4/12.-isp., 9/13., 2/15.-uskl., 7/16., 2/19.,
6/19.-prociséeni tekst, 03/20. i 12/20.-proCisCeni tekst; *-Presuda Visokog upravnog suda RH
Br:Us0z-96/2012-8 od 28.11.2014., Narodne novine, 10/15. od 28.1.2015.) (u daljnjem tekstu:
Prostorni plan DNZ)

- Prostorni plan uredenja Grada Opuzena (Neretvanski glasnik, 4/04, 3/08, Sluzbeni glasnik Grada
Opuzena, 2/14, 2/18, 3/18-procdisceni tekst, 2/22 i 12/22) (u daljnjem tekstu: PPUG Opuzen)

- Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja poslovne zone Il. u Opuzenu (Sluzbeni glasnik
Grada Opuzena, broj 5/24) (u daljnjem tekstu: Odluka o izradi)

Nositelj izrade Plana je Grad Opuzen, Jedinstveni upravni odjel (u daljnjem tekstu: Nositelj izrade).

Obuhvat plana definiran je kartografskim prikazima Prostornog plana uredenja Grada Opuzena 3.3. Uvijeti
za koristenje, uredenje i zaS8titu prostora - Ekolodka mrezZa i Podrucja primjene planskih mjera zastite i 4.b
Gradevinska podrucja naselja - Grad Opuzen - Istok i obuhvaéa povrSinu neSto manje od 19 ha.

Obuhvat Plana odnosi se na izdvojeno gradevinsko podrucje gospodarske namjene - proizvodno-poslovne
(I, K1, K2) izvan naselja.

Sukladno ¢lanku 79. Zakona, Urbanisticki plan uredenja donosi se obvezno za neuredene dijelove
gradevinskog podrucja i za izgradene dijelove tih podruéja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu
sanaciju. Clankom 101. PPUG Opuzen propisana je obveza izrade Urbanisti¢kog plana uredenja poslovne
zone ll. u Opuzenu, a ¢lankom 61. propisane su smjernice za njegovu izradu.

Plan je izraden u skladu s vaZeéom prostorno-planskom dokumentacijom i zakonskom regulativom iz
podrudja prostornog uredenja te u skladu s Pravilnikom.

1.2. Razlozi donosenja
Razlozi za donoSenje Plana:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade Plana i uskladenje sa Zakonom
Sukladno ¢lanku 61. Zakona, Plan je potrebno uskladiti sa Zakonom i s drugim zakonskim
propisima.

2. Uskladenje s planom viSe razine
Sukladno ¢&lanku 61. Zakona, Plan je potrebno uskladiti s Prostornim planom uredenja Grada
Opuzena (Neretvanski glasnik, 4/04, 3/08, Sluzbeni glasnik Grada Opuzena, 2/14, 2/18,
3/18-prociséeni tekst, 2/22 i 12/22).

3. Uskladenje s planom Sireg podrudja iste razine
Nema prostornog plana Sireg podrucja iste razine.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rijeSenja
Obveza izrade Plana definirana je Prostornim planom uredenja Grada Opuzena.

Grad Opuzen zaprimio je inicijativu zainteresiranog investitora za izradu Plana te je ista pokrenuta
sukladno &lanku 85. Zakona.



1.3. Prostorna polazista (analiza postojeéeg stanja)
1.3.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

PovrSina obuhvata Plana je nepravilnog oblika i iznosi cca 19 ha. Obuhvat uklju€uje izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja gospodarske namjene odredeno vaze¢im PPUG Opuzen povrsine cca 17 ha i duz
istoCne granice obuhvata, povrSinu izvan gradevinskog podrucja odredenu vaze¢im PPUG Opuzen kao
ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte, u naravi put, povrSine cca 2 ha.

PovrSina obuhvata Plana je smjeStena zapadno od drzavne ceste DC-8, neizgradena je i u najvecoj
povrSini se koristi u poljoprivredne svrhe sa zasadenim viSegodiSnjim nasadima. Unutar obuhvata su
smijesteni postojeéi putevi duz istoéne granice obuhvata i na jugu obuhvata za potrebe pristupa
poljoprivrednim povrSinama te postojeci kanal melioracijske odvodnje po sredini obuhvata.

1.3.2. Prostorno razvojne znacajke

Obuhvat Plana je smjeSten 1 km zapadno od srediSta Grada Opuzena, izmedu povrSine drZzavne ceste
DC-8 na istoku, nerazvrstane ceste na sjeveru, lokalne ceste LC-69010 s melioracijskim odvodnim
kanalom na jugu i vrijednog obradivog tla na zapadu.

Udaljenost obuhvata Plana od obliznjih gradova drzavnim cestama DC-8 i DC-9 iznosi 14 km do Grada
Plo¢e i 10 km do Grada Metkovi¢a. Dobra prometna povezanost obuhvata Plana i s obliznjim gradovima
znacajno doprinosi atraktivnosti podrucja obuhvata Plana.

Drzavna cesta DC-8 na istoku i lokalna cesta LC-69010 na jugu su izgradene na nasipima $to Cini pretezito
ravni teren unutar obuhvata relativno zasticen od visokih voda rijeke Neretve. Neizgradeni i neuredeni
prostor unutar obuhvata Plana se trenutno uglavnom koristi za poljoprivrednu proizvodniju.

1.3.3. Infrastrukturna opremljenost
Obuhvat Plana je smjesten izmedu postoje¢ih prometnica:

- drzavna cesta DC-8 na istoku (opremljena elektroenergetskom infrastrukturom)

- lokalna cesta LC-69010 na jugu (opremljena elektroenergetskom i vodovodnom infrastrukturom)

- nerazvrstana cesta na sjeveru (opremljena elektroenergetskom, vodovodnom i elektroniCkom
komunikacijskom infrastrukturom)

Unutar obuhvata Plana su smjesteni postojeci putevi:

- put duz isto€ne granice obuhvata (opremljen elektroenergetskom i vodovodnom infrastrukturom)
- put na jugu obuhvata (opremljen vodovodnom infrastrukturom)

Prostor obuhvata se opsrbljuje vodom iz regionalnog Neretvansko - peljesko - koréulansko - lastovsko -
mljetskog vodovoda pod distribucijom Vodovod Opuzen d.o.o.

Unutar obuhvata Plana nije izvedena infrastruktura odvodnje otpadnih voda. Odvodnja otpadnih voda na
podrucju obuhvata se planira sa spojem na sustav odvodnje Aglomeracije Opuzen.

Sjeverno od obuhvata plana je smjestena postojeca trafostanica TS 10(20)/0,4 kV. Od trafostanice prema
konzumu je izvedena podzemna niskonaponska elektroenergetska mreza.

Postojec¢a elektronicka komunikacijska infrastruktura je izvedena podzemno u koridoru nerazvrstane ceste
na sjeveru.

1.3.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Na podrucju obuhvata Plana nema zasticenih podrucja temeljem Zakona o zastiti prirode. Podrucje
obuhvata Plana je smjeSteno unutar predvidenog prostora Parka prirode “Delta Neretve” za koje je
izradena stru¢na podloga za zastitu.

Unutar obuhvata Plana Stite se podru¢ja znafajna za ekoloSku mrezu: podrucje o€uvanja znaéajno za
vrste i staniSne tipove (POVS) "Delta Neretve" (HR500031) i podrucje o€uvanja znacajno za ptice (POP)
"Delta Neretve" (HR1000031).

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar podruéja evidentiranog kulturnog krajolika.



Podruéje obuhvata Plana nalazi se unutar podrucja Delta Neretve, osobito vrijednog predjela — prirodnog
krajolika, utvrdenog kroz Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, u skladu s “Krajobraznom
Studijom Dubrovacko-neretvanske Zupanije”.

Podruéje obuhvata Plana nalazi se unutar podruéja asocijativnog Krajolika Neretve i oblikovanog Agrarnog
krajolika delta Neretve, jendeci, osobito vrijednog predjela — kulturnog krajolika, utvrdenog kroz Prostorni
plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, u skladu sa studijom “Prepoznavanje i vrednovanje kulturnih
krajolika Dubrovacko-neretvanske Zupanije — podloga za zastitu”.

1.3.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Za obuhvat Plana na snazi je Prostorni plan uredenja Grada Opuzena (Neretvanski glasnik broj 2/04, 3/08,
Sluzbeni glasnik Grada Opuzena broj 2/14, 2/18, 2/22 i 12/22) kojim je podrucje obuhvata najvecim dijelom
odredeno kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene povrSine cca 17 ha, a
manjim dijelom na istoku kao ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste, u naravi put, povrSine cca
2 ha.

PPUG Opuzen, za predmetno izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene
odredene su slijedeée relevantne odredbe:

Il. ODREDBE ZA PROVEDBU
1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU GRADA

Clanak 11.
1) Ukupni prikaz koriStenja i namjene povrSina vezano uz razvoj i uredenje povrSina naselja, odnosno
razvoj i uredenje povrsina izvan naselja, dat je u okviru grafickog dijela Prostornog plana u kartografskom
prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, u mjerilu 1:25000. Tim prikazom utvrdene su

mogucnosti namjenskog koriStenja prostora uz njegovo strukturiranje unutar prikazanih namjenskih
kategorija.

b) Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja:

- Gospodarska namjena: proizvodna (pretezito zanatska=I2) i poslovna (preteZito usluzna = K1, pretezito
trgovaCka = K2, komunalno-servisna = K3) namjena

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Gradevine od vaznosti za drzavu i Zupaniju
Clanak 12.

1) Prostorni plan utvrduje podrudja i gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju kako slijedi u iduéim
stavcima.

3) Podrucja i gradevine od vaznosti za Dubrovacko-neretvansku Zupaniju na podrucju Grada Opuzena:
- planirani helidrom na lokaciji Poslovne zone 2
- sustav melioracijske odvodnje Donje Neretve

- sustav odvodnje otpadnih voda Opuzena, kao dio sveukupne zastite podzemnih vodonosnika
- zaSti¢eni kultivirani krajolik

- veletrznica u dolini Neretve-Opuzen

6) Gradevine od vaznosti za Zupaniju iz stavka (2) ovog &lanka realiziraju se temeljem uvjeta uredenja
prostora definiranih kroz:

- urbanisti¢ke planove uredenja kod zahvata i podrucja za koje je ovim Planom uvjetovana izrada
takovih planova,

- struéne podloge i studije utjecaja na okoli§ za znaCajne gospodarske, prometne, energetske,
vodoopskrbne i kanalizacijske sustave i objekte, u skladu s uvjetima vazecih propisa,



- izradom procjene utjecaja na okoli§ za sve proizvodne gradevine (pored gradevina i zahvata koji
su odredeni Uredbom o procjeni utjecaja zahvata na okolis) koje mogu utjecati na kvalitetu vode,
tla i zraka,

- iznimno od prve alineje ovog stavka, do dono$enja Urbanistickog plana uredenja, zahvati vezano
uz prometnu i komunalnu infrastrukturu, te gradevine za zastitu od voda mogu se, za gradevine i
zahvate u prostoru koji nemaju negativni utjecaj na okoli§, realizirati kroz lokacijske dozvole
temeljene na posebnim uvjetima gradenja nadleznih tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim
ovlastima, idejnog projekta planiranog zahvata u prostoru i odredbama ovog Plana vezano uz
vrstu planiranog zahvata.

2.3. Izgradene strukture van naselja
2.3.1. Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja
2.3.1.1. Opcenito
Clanak 40.
1) Izgradene strukture izvan cjelina izgradenih i neizgradenih dijelova naselja obuhvacaju:

- Strukture razlicite namjene Ciji je razvoj i uredenje, obzirom na veli¢inu povrSine, sadrzZaje,
namjenu, kapacitet i funkciju te potrebe prometnog pristupa, predviden izvan naselja;

2) Izvan gradevinskog podrucja naselja Planom se predvida razvoj i uredenje odredenih izdvojenih
lokaliteta za potrebe sljedecih zahvata u prostoru vezano uz odredenu namjenu: Gospodarska namjena
(kombinirana):

- proizvodna (preteZito zanatska) 12 | poslovna K1 (usluzna) K2 (trgovaCka), K3
(komunalno-servisna),

23 1.2. Gospodarska namjena — poslovna i proizvodno-poslovna
Clanak 41.

1) Planom su odredena sljedeca izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja proizvodne odhosno
poslovne namjene u Gradu Opuzenu:

- Poslovna zona "Zona Opuzen 2" poslovne namjene (I/K1/K2)

2) Na povrSinama kombiniranog proizvodno-poslovnog tipa, Sto uklju¢uje proizvodne djelatnosti — |,
odnosno zanatske djelatnosti - 12 (mala privreda), zajedno sa poslovno-trgovacko-usluznim i komunalnim
sadrzajima tipa K1, K2, K3, mora se voditi rauna da proizvodne djelatnosti nemaju nepovoljan utjecaj na
druge aktivnosti u prostoru ili prirodni okoli§ (vode, poljoprivredno zemijiste).

Clanak 42.

1) Prometni pristup ovim gospodarskim zonama Opuzena predviden je preko odvojaka sa postojecih
drzavnih cesta D-8 i D-9.

Clanak 43.

1) U poglaviju 3.2.2.1. PovrSine proizvodnih i poslovnih namjena dani su uvjeti za gradnju odnosno
smjernice za izradu propisanih Urbanistickih planova uredenja za gospodarske i poslovne zone.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
3.2. Gospodarske djelatnosti izvan naselja
3.2.1. Opcenito

Clanak 60.

1) Prostornim planom utvrdene su povrsine za razvoj i uredenje (gradevinska podrudja) izvan naselja za
izgradnju gospodarskih namjena:

a) povrsine proizvodno-poslovnih, usluznih, skladisnih i slicnih (12-K1-K2-K3) namjena;



3.2.2. Gospodarske djelatnosti
3.2.2.1. PovrSine proizvodnih i poslovnih namjena
Clanak 60.a

1) Planom su odredena sljedeca izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja proizvodne odnosno
poslovne namjene u Gradu Opuzenu:

- Poslovna zona "Zona Opuzen 2" poslovne namjene (I/K1/K2)

Poslovne i gospodarske zone na podrucju Grada Opuzena
Naziv Namjena |Ukupno |lzgradeno |Neizgradeno |lzgradenost |Post/plan
(ha) (ha) (ha) (%)
Poslovna zona "Zona Opuzen 2" | (I) (K1) 17,35 - 17,35 0,00 plan
(K2)

2) Pod gradevinama gospodarske - proizvodne namjene (I - proizvodna, 12 - preteZito zanatska)
podrazumijevaju se gradevine obrtni¢kih i proizvodnih djelatnosti.

3) Pod gradevinama gospodarske - poslovne namjene (K1 - preteZito usuzna, K2 - pretezito trgovacka, K3
- komunalno-servisna) podrazumijevaju se upravni, uredski, trgovacki | usluzni sadrzZaji,
komunalno-servisni prostori, logisti¢ko-distributivni centri, benzinske postaje te ostale djelatnosti koje
svojim postojanjem i radom ne oteZavaju i ugroZzavaju ostale funkcije i Covjekovu okolinu.

4) Uz gradevine osnovne namjene, u sklopu gradevne ¢estice gospodarske namjene mogu se graditi:

- pratece i pomocne gradevine - ugostiteljski objekti, skladista i sl.
- nadstreSnice i trijemovi

- prometne i manipulativne povrSine i parkiraliSta

- pjeSacke staze

- potporni, ogradni i dr. zidovi

- komunalni objekti i uredayji.

Clanak 61.

1) Neposrednom provedbom ovog Plana, na povrSinama proizvodne odnosno poslovne namjene iz ¢lanka
60.a, stavka 1), alineje 1., 2., 6. i 7., mogu se graditi gradevine prema sljedec¢im uvjetima:

- dozvoljeno je gradenje iskljucivo onih gradevina Cija djelatnost nece ugroZavati okolis;

- Sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeCi izazivanje poZara, eksplozije, ekoakcidenta;

- na jednoj gradevinskoj Cestici moZe se graditi jedna ili viSe gradevina osnovne namjene koje
gradevinski, funkcionalno ili tehnicko-tehnolo$ki Cine cjelinu te jedna ili viSe pomocnih gradevina;

- na gradevinskoj parceli treba osigurati protupoZarni put i prikljucak do izgradene javno prometne
povrsine (ukoliko nije locirana uz postojecu prometnu povrSinu) minimalne Sirine kolnika tog
priklju¢ka od 6,0 m

- na gradevinskoj parceli ili uz prometnu povrSinu potrebno je osigurati prostor za parkiranje vozila,
a potreban broj parkiraliSnih mjesta odreduje se sukladno ¢lanku 72. ovih Odredbi;

- minimalna veli¢ina gradevinske &estice iznosi 1000 m2, a maksimalna nije odredena

- iznimno za povrSinu Poslovne zone "Zona Opuzen 2", minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi
4000 m2

- ukupna tlocrtna zauzetost gradevinske parcele moze iznositi najvis§e 50% (koeficijent izgradenosti
0,5), a minimalno 10% (koeficijent 0,1) povrSine parcele,

- najveci dopusteni broj etaza proizvodne gradevine (I, 12) je prizemlje (P), a najveca dopustena
visina je 8,0 m od terena do vijenca objekta,

- najveci dopusteni broj etaza poslovne gradevine (K1, K2, K3) je prizemlje i dva kata, a najveca
dopustena visina je 15,0 m od terena do vijenca objekta

- unutar naprijed ograniCene visine gradevine se mogu realizirati sa podrumom ili potkrovijem
(mansardom), ovisno o terenskim uvjetima (podzemne vode),



- iznimno, ako to zahtijeva tehnoloski proces, dio gradevine (do 50% ukupne tlocrtne povrSine),
moZe biti i vi§i od navedenog u prethodnoj alineji (dimnjaci, silosi i sl.), ali ne visi od 25,0 m,

- visina krovnog nadozida kod gradevine sa najvecim brojem etaZa moZe biti najvise 1,00 m iznad
stropne konstrukcije;

- razina poda prizemlja moZze biti najvise 1,5 m iznad kote konacno uredenog terena;

- krovi§ta mogu biti kosa, ravna ili bacvasta;

- oblikovanje gradevina, vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom,
funkcijom, i podrué¢nom oblikovnom tradicijom;

- najmanje 20% povrSine gradevinske parcele potrebno je ozeleniti;

- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih parcela i od regulacijske linije
iznosi 5,0 m;

- pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti $to se obavijaju u gospodarskim
zonama, uvjetuju se Zakonom propisane sigurnosne mjere te mjere za zastitu okolisa.

2) Na povrsini gospodarske zone "Jesenska" ovim Planom odredena je obveza izrade urbanistickog plana
uredenja, a za povrSinu poslovne zone "Zona Opuzen" izraden je DPU lIl. faze Poslovne zone Opuzen. Za
povrsinu poslovne zone "Zona Opuzen 2" izraden je DPU Poslovne zone Il u Opuzenu kojeg je potrebno
staviti izvan snage te za predmetnu povrsinu izraditi novi urbanisticki plan uredenja. Uvjeti dani u
prethodnom stavku smatraju se smjernicama za predmetne UPU-e.

3) Unutar zona gospodarskih djelatnosti namjenske kategorije 12 - K1 - K2 -K3 mogu se po potrebi
realizirati gospodarske djelatnosti jednog i/ili drugog (proizvodno-poslovnog) tipa - uz uvjet da nemaju
Stetan utjecaj medusobno i na okolis.

4) Na povrS$ini proizvodne odnosno poslovne namjene odredenoj kao Poslovna zona "Zona Opuzen 2"
dozvoljena je gradnja logistiCko-distributivnog centra za vocCe i povrée, koji ¢e sadrZavati sljedece
tehnoloske cjeline: skladistenje voca i povrca, prijem proizvoda i doradbeno-logistiCki prostor (pranje,
CiS¢enje, sortiranje i pakiranje te primarna prerada voca i/ili povrca.

5) Na povr$inama proizvodne namjene iz ¢lanka 60.a mogu se graditi reciklazna dvoriSta i druge gradevine
za gospodarenje otpadom lokalnog znacaja. Iznimno na povrSinama proizvodne namjene na Kojima se
gradi odnosno ureduje reciklazno dvoriste, nadstre$nice i gradevine odnosno kontejneri i sl. za otpad mogu
se graditi i postavljati na medi susjednih Cestica.

7) Na povrsinama proizvodne odnosno poslovne namjene iz ¢lanka 60.a kod kojih je zbog vezanosti na
poljoprivrednu proizvodnju izrazena potreba za sezonskim radnicima (poslovi berbe, sortiranja, pakiranja i
obrade voca i sl.) dozvoljena je izgradnja novih smjeStajnih gradevina i/ili rekonstrukcija postojecih
skladisnih i drugih prostora u prostore za smjeStaj sezonskih radnika. Prostori za smjeStaj sezonskih
radnika u drugom dijelu godine mogu se koristiti u druge svrhe (npr. kao uredske prostorije i slicno).

8) Na svim povrSinama iz ovog ¢lanka dozvoljeno je postavijanje uredaja za proizvodnju energije iz
obnovijivih izvora putem solarnih panela prvenstveno za potrebe zone.

5. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETA | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

5.1. Prometni koridori i povr§ine
Clanak 72.

1) Aktom za provedbu prostornih planova odnosno aktom za gradenje za gradevinu odredene namjene
utvrduje se potreba osiguranja parkiraliSnih ili parkiraliSno-garaznih mjesta za: javna, teretna i osobna
vozila.

2) Parkiranje vozila za pojedinu gradevinu treba osigurati na njezinoj gradevnoj cestici u skladu sa
normativima iz stavka (4) ovog &lanka.

3) Ukoliko nije moguce osigurati potreban parkiraliSni prostor na Cestici predmetne gradevine, isti je
moguce realizirati na drugoj ¢estici u viasnistvu investitora gradevine, ukoliko je ista predvidena za takvu
namjenu i nije udaljena vise od 150 m od predmetne gradevine, koju treba urediti za takvu namjenu
istovremeno sa gradnjom predmetne gradevine.



4) Gradnja parkiraliSno-garaZnih mjesta odreduje se okvirnim normativom koji se koristi za dimenzioniranje
prostora za promet u mirovanju, vezano uz namjenu i kapacitet prostora (prema broju korisnika ili na 1000
m2 izgradene povrsine), te uz primjenu prosje¢nog stupnja motorizacije od 300 vozila na 1000 stanovnika.
Tako na svakih 1000 m2 niZe navedene namjene objekta, potrebno je osigurati:

- Jednoobiteljski i visSeobiteljski stambeni objekti 1 mjesto / 1 stambena jedinica
- Visestambene zgrade 156 mjesta/1000 m2 GBP
- Poslovni prostori uz stanovanje 20 mjesta/1000 m2 GBP
- Industrija i zanatstvo 10 mjesta/1000 m2 GBP
- Skole (za nastavnike i uéenike) 5 mjesta/1000 m2 GBP
- Sportska igralita i dvorane 40 mjesta/1000 m2 GBP
- Urediisl 15 mjesta/1000 m2 GBP
- Trgovine i usluzni sadrzaji 20 mjesta/1000 m2 GBP
- Kulturni, vjerski i drustveni sadrZaji 40 mjesta/1000 m2 GBP
- Lokalni centri 20 mjesta/1000 m2 GBP
- Ugostiteljstvo 20 mjesta/1000 m2 GBP
Clanak 74.

1) Na dijelovima gdje ceste ulaze u ve¢ izgradenu zonu naselja (gradevine, javne povrsine i sadrZaji) mora
se osigurati razdvajanje pjeSaka od prometnih povrSina za vozila, gradnjom nogostupa ili trajnim
oznakama na kolovozu i zastitnim ogradama.

2) Povrdine za kretanje pjeSaka moraju biti dovoljne Sirine (na glavnim pravcima kretanja i u glavnom
centru Sirine 2,0 — 2,5 m), u pravilu ne uZe od 1,50 m. Iznimno u vrlo skuéenim uvjetima mogu biti i uze, ali
ne manje od 1,2 m. Kad su povr$ine za kretanje pjeSaka uZe od 1,5 m u njih se ne smiju postavijati stupovi
Javne rasvjete niti bilo kakve druge prepreke koje oteZavaju kretanje pjeSaka.

Clanak 75.

1) Prostorni plan odreduje lokacije za istraZivanje za potrebe uzletiSta za helikoptere (helidrom) u okviru
zone gospodarske namjene (K2) uz naselje Opuzen. Veli¢ina prostora helidroma je cca dvije duZine
helikoptera, odnosno 1.300 m2 kvadratne povrSine 36m x 36 m za helikopter duzine 18,0 m (HOL). Prateci
sadrzaji prema posebnom programu, lociraju se prema mogucnostima odabrane lokacije.

2) Prostor helidroma ureduje se prema posebnom programu kao prometna povrSina s parkiraliStem i
potrebnim komunalnim priklju¢cima.

3) Daljnje istraZivanje detaljine lokacije, pratecih sadrzaja i uredenja prostora helidroma utvrdit ¢e se
posebnom studijom.

7. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 94.

5) ReciklaZzna dvorista i druge gradevine za gospodarenje otpadom od lokalnog znacCaja, mogu se graditi:

- na povrSinama izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske — proizvodne namjene

(),

- na povrsinama odredenim za gospodarenje otpadom.

6) ReciklaZzno dvoriste je fiksno nadzirano mjesto za odvojeno odlaganje raznih otpadnih tvari te se ureduje
uz sljedece uvjete:

- najmanja i najveca dopustena velic¢ina gradevne Cestice nisu odredene

- predvida se postaviljanje montaznih gradevina (sanitarno-garderobni objekt, uredski prostor i sl.)
tlocrtne povrsine do 25 m2

- najveca etaznost gradevina je prizemlje, a najveca visine gradevine 8,0 m;

- predvida se uredenje betonskog platoa

- gradevnu Cesticu potrebno je ograditi

- ograda smije biti najviSe visine 2,0 m, s tim da puno podnoZje iz betona, cigle ili kamena ne smije
biti viSe od 1,6 m

- kolni pristup mora omoguciti nesmetan pristup komunalnim vozilima za odvoz otpada



- posude za odlaganje otpada i podna ploha moraju biti takvi da onemoguce izlijevanje onecis¢enih
tvari u tlo.

7) U sklopu reciklaznih dvorista mogu se urediti centri za ponovnu uporabu.
9. MUJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 101.

1) Posredno provodenje Prostornog plana uredenja Grada Opuzena realizira se putem dokumenata
prostornog uredenja niZe razine (urbanisticki planovi uredenja i detaljni planovi uredenja), koji obuhvacaju:

A. Gradevinsko podruéje naselja i izdvojenih dijelova naselja:

- 11 - UPU Poslovne zone Il u Opuzenu.

2) Granice obuhvata za prostorno-planske dokumente navedene u stavku (1) ovog ¢lanka utvrdene su na
kartografskim prikazima Plana (Gradevinska podrucja naselja mj. 1:5000). Predmetne granice mogu se
korigirati radi uskladenja sa terenskim uvjetima, zate¢enom parcelacijom te prometnom i komunalnom
infrastrukturom, ukljucivo uvjete zastite kulturnih dobara i prirodnih vrijednosti.

3) lIzgradnja i rekonstrukcija prometne i komunalne infrastrukture, kao i gradnja gradevina izvan
gradevinskog podrucja provodi se neposredno primjenom uvjeta ovog Plana.

4) Planovima niZe razine (UPU) mogu se propisati i drugaciji uvjeti koriStenja prostora koji osiguravaju visi
urbani standard.

9.1.2. Smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
Clanak 102.b

1) Planom je odredena obveza izrade urbanistic¢kog plana uredenja za izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja za Gospodarsku zonu "Jesenska" i dio gradevinskog podruéja naselja Opuzen, Cija je
nacelna granica obuhvata prikazane na kartografskom prikazu 3.3. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE
| ZASTITU PROSTORA - EKOLOSKA MREZA | PODRUCJA PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE u
mijerilu 1:25 000 te na kartografskim prikazima gradevinskih podrucja naselja u mjerilu 1:5 000.

2) Osnovni cilj izrade gore navedenog urbanisti¢kog plana uredenja je izgradnja povrSina za gospodarski
razvoj Grada planiranjem prometne i komunalne infrastrukture i regulacijom gradevinskog podrucja te
odredivanje prostornog rjeSenja, uvjeta i oblikovanja poslovnih zona uz utvrdivanje mjera za zastitu
prirodnih vrijednosti te mjera sprieCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

3) Za planiranje gradevina unutar obuhvata gore navedenih urbanisti¢kih planova uredenja potrebno je
primjenjivati smjernice za gradnju unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja definirane u
poglaviju 3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI ovih Odredbi pri Semu se omoguduje
da se uz odgovarajuce obrazloZenje odnosno kroz odredivanje urbane koncepcije prostora odrede i
drugadiji uvjeti. Za planiranje gradevina unutar gradevinskog podrucja naselja obuhvacdenog gore
navedenim urbanistiCkim planom uredenja potrebno je primjenjivati odredbe za gradnju unutar
gradevinskog podrucja naselja odredene ovim Planom.

1.3.6. Ocjena mogucnosti i ograni€enja razvoja

Prema rezultatima Popisa stanovnistva 2021. godine utvrdeno je da u Gradu Opuzenu zivi 2.838
stanovnika $to je smanjenje od 416 stanovnika (12,8%) u odnosu na popis iz 2011. godine (3.254).

Obzirom na dobru prometnu povezanost podrucja obuhvata, lokacija je povoljna za gospodarsku namjenu.
Razvojem gospodarstva, odnosno opremanjem novih gospodarskih zona, utjeCe se na povecanje broja
radnih mjesta te time i na potencijalno povecéanje broja stanovniStva Grada Opuzena i smanjenje
postojecCeg iseljavanja stanovniStva predmetnog podrudja.

U skladu s tim predvidanjima, planiranje gradnje gospodarske namjene na podru¢ju obuhvata je
opravdano.



1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela
Zaprimljeni su prethodni zahtjevi od sljedeéih javnopravnih tijela:

- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM), Zagreb

- Hrvatski Telekom d.d., Zagreb

- A1 Hrvatska d.o.o0., Zagreb

- Telemach Hrvatska d.o.o., Zagreb

- Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Prijenosno podrucje Split, Split

- Hrvatske ceste d.o.o., Poslovna jedinica Split, Tehni¢ka ispostava Dubrovnik, Dubrovnik

- Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Imotskom,
Imotski

- Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Zagreb

- Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Dubrovnik

- Dubrovacgko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za za$titu okoliSa i komunalne poslove,
Dubrovnik

Sukladno zahtievu HAKOM-a, na kartografskom prikazu “2.2. Komunikacijski sustav”, prikazane su
postojecCe i planirane trase elektroniCke komunikacijske mreze te mjesto konekcije na mrezu. Planom je
omogucena postava eventualno potrebnih gradevina za smjestaj elektronicke komunikacijske opreme.
Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova (bez koriStenja vodova) moze se planirati postavom baznih stanica i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i/ili stupovima. HAKOM upucuje
operatorima za pruzanje elektroni¢kih komunikacijskih usluga zahtjev za ocCitovanje o postojecoj
elektroni¢koj komunikacijskoj infrastrukturi i pokrivenosti podrucja radijskim signalom.

Sukladno zahtjevu Hrvatskog Telekoma d.d., nova elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura za pruzanje
javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova (bez koriStenja vodova) moze se planirati
postavom baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama
i/ili stupovima, uz nacelo zajedniCkog koriStenja od strane svih operatora gdje god je to moguce. Na
kartografskom prikazu “2.2. Komunikacijski sustav”, prikazane su postojece i planirane trase elektronic¢ke
komunikacijske mreze te mjesto konekcije na mrezu. Planom je omogucena postava eventualno potrebnih
gradevina za smjestaj elektronicke komunikacijske opreme.

Sukladno zahtjevu A1 Hrvatska d.o.o0., u zoni obuhvata nema postavljenu svoju infrastrukturu.
Sukladno zahtjevu Telemach Hrvatska d.o.o., u zoni obuhvata nema postavljenu svoju infrastrukturu.

Sukladno zahtjevu, Hrvatskog operatora prijenosnog sustava d.d., unutar obuhvata Plana nema
postojecih ni planiranih objekata visokonaponske mreze iz njihove nadleznosti. Stoga nemaju zahtjeva za
izradu Plana.

Sukladno zahtjevu Hrvatskih cesta d.o.o., prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana je uskladeno s
planiranim zahvatom rekonstrukcije raskrizja drzavnih cesta DC-8 i DC-9, a za koji je ishodena lokacijska
dozvola.

Sukladno zahtjevu Konzervatorskog odjela u Imotskom, Planom je propisan prekid radova i
obavjeStavanje nadleznog Konzervatorskog odjela u slu€aju nailaska na arheoloSke nalaze. Plan je
uskladen s mjerama i smjernicama iz ¢l. 88.b i ¢l. 93.a vazeéeg PPUG Opuzen.

Sukladno zahtjevu Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine potrebno je uz
posebnu obavijest dostaviti kartografske prikaze novog gradevinskog podrudja u odnosu na postojece i
podatke u tabli€nom prikazu za gradevinska podru&ja na kojima se planira prenamjena zemljista smanjenje
koeficijenta iskoristivosti (kis) i koeficijenta izgradenosti (kig). Buduéi da se predmetnim Planom ne planira
izmjena granica gradevinskog podrucja niti prenamjena zemljiSta, smanjenje koeficijenta iskoristivosti (kis)
i koeficijenta izgradenosti (kig) gradevinskog podrucja, trazene priloge nije potrebno dostauviti.

Sukladno zahtjevu Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju, Plan je uskladen s planovima viSe
razine.

Sukladno zahtjevu Upravnog odjela za zastitu okoliSa i komunalne poslove, Plan je uskladen s
vaze€im zakonima i propisima iz podrucja zastite okolida i prirode te je Planom propisano osiguranje
proCis¢avanja otpadnih voda tre¢im (lll.) stupnjem procis¢avanja.



1.5. Popis struénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog plana

U izradi Plana koristila se raspoloziva prostorno planska dokumentacija te dokumentacija prostora koju su
iz podrucja svog djelokruga osigurala tijela i osobe odredene posebnim propisima.
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2, CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Osnovni cilj za izradu Plana je stvaranje prostorno-planskih uvjeta za realizaciju sadrzaja planiranih kroz
PPUG Opuzen, pritom osiguravajuc¢i odrzivi razvoj na podrucju Plana, racionalno koriStenje prostora i
unaprijedenje okoliSa.

2.1.1. Demografski razvoj

U poglavlju "1.3.6. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja" ovog Obrazlozenja dan je pregled
demografskih trendova.

Opremanje novih gospodarskih zona i posljedi¢no otvaranje novih radnih mjesta moze pozitivno utjecati na
demografsku sliku Sireg podrucja.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna struktura unutar obuhvata Plana odredena je prvenstveno na osnovi elemenata zadanih kroz
PPUG Opuzen uz uvazavanje postojeéeg stanja u prostoru, posebnosti podrucja te razvojnih moguénosti.

Prostornim rjeSenjem planirat ¢e se na povrsini neizgradenog i neuredenog gradevinskog podrucja izvan
naselja gospodarske namjene odredenog PPUG Opuzen:

- prostori nove izgradnje gospodarske namjene
- prostor za prometnu i komunalnu infrastrukturu.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura
Obuhvat Plana je smjesten izmedu postoje¢ih prometnica:

- drzavna cesta DC-8 na istoku (opremljena elektroenergetskom infrastrukturom)

- lokalna cesta LC-69010 na jugu (opremljena elektroenergetskom i vodovodnom infrastrukturom)

- nerazvrstana cesta na sjeveru (opremljena elektroenergetskom, vodovodnom i elektroni¢kom
komunikacijskom infrastrukturom)

Unutar obuhvata Plana su smjesteni postojeci putevi:

- put duz isto€ne granice obuhvata (opremljen elektroenergetskom i vodovodnom infrastrukturom)
- put na jugu obuhvata (opremljen vodovodnom infrastrukturom)

Ovim Planom rezervirat ¢e se prostor za smjestaj koridora prometne i komunalne infrastrukture, koji ¢e
opskrbljivati nove gradevne Cestice gradevinskog podruéja. Planiraju se dva prometna ulaza u podrucje
obuhvata, prikljuékom na nerazvrstanu cestu na sjeveru i jedan prometni ulaz u podrucje obuhvata,
priklju¢kom na lokalnu cestu LC-69010 na jugu.

Prometnice i komunalno opremanje obuhvata Plana ima za cilj uredivanje izdvojenog gradevinskog
podrudja izvan naselja te ostvarivanje uvjeta za izgradnju na gradevnim Cesticama, $to se odnosi na
izgradnju sustava elektroniCke komunikacijske mrezZe, elektroenergetske mreZe, javne rasvjete,
vodoopskrbe, odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

Komunalno opremanje obuhvata Plana ima za cilj zastitu prirodnih vrijednosti odnosno okoli$a, $to se prije
svega odnosi na izgradnju sustava odvodnje otpadnih voda Cija izvedba se planira kroz realizaciju
Aglomeracije Opuzen.

2.1.4. O¢uvanje prostornih posebnosti dijela naselja

Planirat ¢e se nova izgradnja na slobodnim, neizgradenim povrS§inama. U neposrednoj blizini nema
postojeée izgradnje niti je ona planirana. Propisani uvjeti gradnje odreduju oblikovanje prikladno
gospodarskoj namjeni predmetnog podru€ja uz preporuke oblikovanja vezane uz o€uvanje i za$titu
podrudja posebnih vrijednosti.



2.2. Ciljevi prostornog uredenja dijela naselja
2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

Osnovni cilj Plana je definiranje uvjeta i mjera uredenja za postizanje svrhovitog, odrzivog i racionalnog
koridtenja prostora i njegove primjerene zastite. To ¢e se ostvariti:

- planiranjem gradnje gradevina prikladnih volumena i oblika,

- planiranjem cjelovitog uredenja prometne i komunalne opremljenosti,

- organiziranjem pjeSackih povrsina, kao i rjeSavanjem prometa u mirovanju,
- propisivanjem mjera oCuvanja i zastite podrucja posebnih vrijednosti.

Odabir mreze prometnica i komunalne infrastrukture u njima omogucuju racionalno koristenje i zastitu
prostora u odnosu na obiljezje izgradene strukture. Prilikom postavljanje prometne mreze (koja predstavlja
temelj prostorne organizacije) i planiranja sadrzaja potrebno je postivati sve mjere zastite.

Propisivanjem obveze uredenja zelenih povrSina na Cesticama sadnjom autohtonih vrsta zelenila
respektirana su obiljezja izgradene strukture te vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i ambijentalnih
sredina.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Cilj komunalnog opremanja je, izmedu ostalog, nadogradnja, poboljSanje i Sirenje mreze komunalne
infrastrukture.

Cilj prostornog uredenja prije svega je poboljSanje kvalitete Zivota kao i zastita okoliSa opéenito. U tom
smislu potrebno je:

- unaprijediti opremljenost postojecih prometnica,

- izgraditi nove prometnice,

- osigurati potrebne povrsine za promet u mirovaniju,

- osmisliti i oblikovati pjeSacke komunikacije,

- osigurati opskrbu vodom za planske potrebe svih korisnika i protupoZarne koli€ine,
- razvijati sustav razdjelne odvodnje,

- kod rjeSavanja odvodnje voditi racuna o zastiti okolisa,

- Siriti i pojacati elektroenergetsku mrezu i osigurati stabilnost i sigurnost opskrbe,

- planirati razvod nove elektroni¢ke komunikacijske mreze.



3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

3.1. Iskaz povrsSina i prostornih pokazatelja
Planom su odredene slijedece namjene povrsina:

Tablica 1: Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja

Namjena Oznaka| Povrsina (ha)| Postotak povrsine
Proizvodna namjena 11 14,51 77,47
Povrsina infrastrukture - zraéni promet IS5 0,57 3,04
Povrsina infrastrukture - energetski sustav I1S7 0,01 0,05
Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav IS8 1,10 5,87
Prometna povrsina 1,15 6,14
z(;)r\:(r)ési:ca)\ gs(r;ia::na prostornim planom uredenja grada, PPU 139 7.43
Ukupno: 18,73 100%

3.2. Osnovno koristenje prostora
3.2.1. Namjena prostora

Plan sadrzi podjelu prostora prema sljedeé¢im namjenama:

- Proizvodna namjena (11)

- PovrSina infrastrukture - zra¢ni promet (1S5)

- PovrSina infrastrukture - energetski sustav (IS7)

- PovrSina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8)

- Prometna povrSina

- PovrSina odredena prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine (PPU)

Proizvodna namjena (1)

Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja gradevina i uredenje povrSina proizvodne,
poslovne i komunalno-servisne namjene te infrastrukture.

Pod gradevinama proizvodne namjene podrazumijevaju se gradevine gospodarske hamjene namijenjene
obavljanju industrijskih, obrtni¢kih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti, skladisnih i servisnih
povrSina i gradevina te ostalih proizvodnih djelatnosti koje svojim postojanjem i radom ne otezavaju i
ugrozavaju ostale aktivnosti u prostoru i okolis.

Pod gradevinama poslovne namjene podrazumijevaju se usluzne (uredske, trgovacke, ugostiteljske i druge
usluzne djelatnosti, uklju€ujuc¢i mjesta za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, praonice vozila i
slicno), velike trgovacke centre (trgovacki i ,outlet® centri, prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine), logisticko-distribucijske centre (skladiSta, servisi i ostali prostori vezani za potrebe
logisti¢ko-distribucijskog centra, odnosno intermodalnog, multimodalnog i kombiniranog transporta) te
ostale poslovne djelatnosti koje svojim postojanjem i radom ne otezavaju i ugrozavaju ostale aktivnosti u
prostoru i okolis.

Pod gradevinama komunalno-servisne namjene podrazumijevaju se poslovni prostori i povrsine
komunalnih poduzec¢a uklju€ujuci radionice, garaze i spremiSta za potrebe komunalnih poduzeca,
reciklazna dvorista, gradevine namijenjene razvrstavanju, mehani¢koj obradi i privremenom skladistenju
otpada, centri za ponovnu uporabu (samostalni i u sklopu reciklaznih dvorista) te ostale
komunalno-servisne djelatnosti koje svojim postojanjem i radom ne otezavaju i ugrozavaju ostale aktivnosti
u prostoru i okolis.

Na gradevnim d&esticama glavnih gradevina dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina te uredenje
prometnih i manipulativnih povrSina i parkiralita, pjeSackih staza, potpornih, ogradnih i drugih zidova,
zelenih povrsina i infrastrukture, ukljucujuci i gradnju gradevina i uredenje povrsina za postavljanje uredaja
za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora putem solarnih panela prvenstveno za potrebe zone.




Na gradevnim d&esticama glavnih gradevina dozvoljena je gradnja pratec¢ih prostora/gradevina druge
namjene, odnosno prostora/gradevina ugostiteliske namjene i prostora/gradevina za boravak
osoblja/zaposlenih, a koji se smatraju sekundarnom namjenom.

Na povrSinama proizvodne namjene (I1) dozvoliena je gradnja gradevina i uredenje povrsina
logisti¢ko-distribucijskog centra za voce i povrce te veletrznice Opuzen.

Pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti koje se obavljaju u poslovnoj zoni, uvjetuju
se zakonski propisane sigurnosne mjere te mjere za zastitu okolia.

Povrsina infrastrukture - zraéni promet (IS5)

Na povrSini infrastrukture — zra¢ni promet (IS5) dozvoljena je gradnja gradevina i uredenje povrSina
helidroma.

Uz glavnu gradevinu helidroma mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze
primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

PovrsSina infrastrukture - energetski sustav (1S7)

Na povrsini infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja gradevina i uredenje povrSina
trafostanice i rasklopnog postrojenja do 35 kV.

Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji
upotpunijuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8)

Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) dozvoljena je gradnja i uredenje povrSina
vodnih gradevina.

Na povrdinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati
koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru, kao i ostale gradevine
u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

Prometna povrsina

Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.

U sklopu prometnih povrSina ureduju se i grade: pjeSacke povrSine, biciklistiCcke povrsine, javna
parkiralidta, autobusna stajalidta, zastitne zelene povrsine.

Na prometnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.
Povrsina odredena prostornim planom uredenja grada, odnosno opéine (PPU)

Na povrSinama odredenim prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine (PPU) dozvoliena je
gradnja gradevina i uredenje povrsina odredenih Prostornim planom uredenja Grada Opuzena.

Napomena:

Na razini UPU-a, unutar sustava ePlanovi-editor, prometne povrsine nerazvrstanih cesta se mogu odrediti
samo unutar gradevinskog podrucja, dok se prometne povrsine izvan gradevinskog podru&ja odreduju kao
povrsine odredene prostornim planom uredenja grada, odnosno opcine.

3.2.2. Gradevinska podrucja

Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.
3.2.3. Provedba prostornog plana

3.2.3.1. Pravila provedbe zahvata

Pravila provedbe zahvata u prostoru propisana su za sve zahvate u prostoru koji su odredeni za
neposrednu provedbu ovim Planom.



Plan sadrzi sljedeca pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:

- PP1(11)
- PP2(IS5)
- PP3(IS7)
- PP4(1S8)
- PP5(PP)
- PP6 (PPU)

Pravilima provedbe zahvata u prostoru, ovisno o vrsti zahvata, propisani su:

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

izgradenost gradevne Cestice

iskoristivost gradevne Cestice

gradevinska (bruto) povrsina gradevina

visina i broj etaza gradevine

veli¢ina gradevine koja nije zgrada

uvjeti za oblikovanje gradevine

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nadin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

15. pravila provedbe za pratee gradevine druge namjene

©CoNO>ORA~®ON =

Pravila provedbe zahvata u prostoru propisana ovim Planom su uskladena s pravilima provedbe
zahvata u prostoru propisanim planovima viSeg reda, PPUG Opuzen, Pravilnikom i Zakonom.

3.2.4. Ostale odredbe
Ostalim odredbama Plana propisane su odredbe koje se odnose na €itavi obuhvat Plana:
Opce odredbe

Ovim odredbama odredena je detaljna namjena i osnovni uvjeti koriStenja povrsina, rezimi uredivanja
prostora, nacin opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom, uvjeti za gradnju, smjernice za
oblikovanje, koristenje i uredenje prostora te drugi elementi od vaznosti za podru€je za koje se plan
donosi, s detaljno$éu propisanom za urbanisti¢ke planove uredenja sukladno vazeéim propisima.

Pojedini pojmovi kori§teni u ovom Planu (podrum, suteren, prizemlje, visina procelja i sl.) imaju znacenje
odredeno sukladno vazeéem Zakonu o prostornom uredenju te vazecem Pravilniku o prostornim
planovima.

Detaljno razgrani¢enje izmedu pojedinih namjena povrsina i granice koje se grafi¢kim prikazima ne mogu
nedvojbeno utvrditi, odredit ¢e se prilikom izdavanja akata za provedbu Plana odnosno akata za gradenje,
a sukladno razgrani€enjima utvrdenim odgovaraju¢om geodetskom situacijom stvarnog stanja terena.

Dozvoljeno je etapno i fazno gradenje svih gradevina unutar obuhvata Plana.
Zastita od prirodnih i drugih nesrec¢a

Nacin uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja stanovniStva te evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih
resursa odvijati ¢e se sukladno Procjeni ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa
od katastrofa i velikih nesre¢a Grada Opuzena i Planu zastite i spaSavanja Grada Opuzena.

Uzbunjivanje stanovniStva u slu€aju ratne opasnosti ili elementarnih nepogoda (potres i dr.) provodi se
zvuénim signalom preko sirene. Domet zvu€nog signala raduna se s minimalno 1000 m.

Evakuacija stanovniStva provodi se preko postojeéih i planiranih prometnica koje obzirom na Sirinu
prometnog koridora nece biti ugrozene kroz uruSavanje okolnih gradevina. Radi osiguranja pristupa
interventnih vozila i omoguéavanja evakuacije propisane su visine i udaljenosti gradevina od prometnih
povrsina kako bi se sprijecilo njihovo ruSenje na prometne povrsine.



Za okupljanje i zbrinjavanje stanovniStva, zaposlenika i gostiju u slu€aju prirodnih ili drugih nesreca koriste
se neizgradene povrsine.

Ovim planom nije predvidena gradnja jednonamjenskih sklonista.
Postupanje s otpadom

Na prostoru obuhvata Plana postupanje s otpadom mora biti u skladu s odredbama Zakona o
gospodarenju otpadom i podzakonskih propisa donesenih na temelju tog Zakona.

Zbrinjavanje komunalnog otpada odvijat ¢e se prema komunalnom redu javnog komunalnog poduzeca na
za to predvideno odlagaliste.

Izdvojeno prikupljanje otpada svaki korisnik mora rijeSiti na svojoj gradevnoj Cestici putem posuda
(kontejnera, kanti ili posebnih spremnika) za privremeno skladistenje tehnoloSkog otpada koji mora biti
zasticen od atmosferskih utjecaja i bez mogucnosti razlijevanja, odnosno, negativnog utjecaja na
podzemne vode.

3.3. Infrastrukturni sustavi
3.3.1. Prometni sustav

3.3.1.1. Cestovni promet

Planom su odredene gradevne Cestice javnog cestovnog prometa koje omoguéavaju uredenje kolnika,
nogostupa i ostalih objekata ceste. Detaljni odnosi izmedu tih povrSina odreduju se projekthom
dokumentacijom potrebnom za izdavanje akta za gradnju.

Gradevna Cestica javnog cestovnog prometa moze biti i Sira od Planom odredene zbog prometno-tehnickih
uvjeta kao Sto je formiranje raskrizja, prilaz raskrizju, izgradnja autobusnih stajalista s pripadaju¢im
nadstreSnicama i sli¢no. Sva planirana raskrizja moguce je rijesiti i kao kruzne tokove.

Unutar obuhvata Plana smjeStene su postojeCe javne prometne povrSine ostalih prometnica, planske
oznake O-1 i O-2. Planiraju se nove javne prometne povrSine ostalih prometnica, planske oznake O-3 i
0-4.

Javnu prometnu povrSinu postoje¢e ostale prometnice planske oznake O-1 je potrebno rekonstruirati na
nacin da se planira uredenje kolnika Sirine 6,0 m i jednostrani nogostup Sirine 1,5 m uz zapadni rub
kolnika. Raskrizje ostale prometnice planske oznake O-1 s nerazvrstanom cestom na sjeveru je potrebno
rekonstruirati s moguénoS¢u svih smjerova. RaskriZzje ostale prometnice planske oznake O-1 s lokalnom
cestom LC-69010 na jugu je potrebno rekonstruirati s desnim skretanjima.

Javnu prometnu povrsinu postoje¢e ostale prometnice planske oznake O-2 je potrebno rekonstruirati na
nacin da se planira uredenje kolnika Sirine 6,0 m i obostrani nogostup Sirine 1,5 m. Raskrizje ostale
prometnice planske oznake O-2 s ostalom prometnicom planske oznake O-1 je potrebno rekonstruirati s
mogucnosc¢u svih smjerova.

Javna prometna povrsina planirane nove ostale prometnice, planske oznake O-3 se predvida s kolnikom
Sirine 6,0 m i obostranim nogostupom Sirine 1,5 m. RaskriZje ostale prometnice planske oznake O-3 s
postoje¢om nerazvrstanom cestom na sjeveru i postojecom ostalom prometnicom planske oznake O-2 na
jugu se planira s moguénoscu svih smjerova. Planirana nova ostala prometnica, planske oznake O-3 s
pripadajuéom komunalnom i drugom infrastrukturom po sredini obuhvata prelazi preko postojeéeg
melioracijskog kanala kako je prikazano na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav.

Javna prometna povrsina planirane nove ostale prometnice, planske oznake O-4 se predvida s kolnikom
Sirine 6,0 m i jednostranim nogostupom Sirine 1,5 m uz sjeverni rub kolnika. RaskriZje ostale prometnice
planske oznake O-4 s postoje¢om ostalom prometnicom planske oznake O-1 na istoku i planiranom
ostalom prometnicom planske oznake O-3 na zapadu se planira s moguc¢noscu svih smjerova.

Za potrebe rekonstrukcije postojeéih i, ukoliko se ukaze potreba, dodatnih priklju¢aka na prometnu
povrsinu lokalne ceste LC-69010, potrebno je zatraziti posebne uvjete gradenja i suglasnost od nadlezne
uprave za ceste.



Za potrebe gradnje priklju€aka gradevnih Cestica na javne prometne povrsine potrebno je zatrazZiti posebne
uvjete gradenja i suglasnost od nadlezne uprave za ceste. U slu€aju gradnje prikljuCka na javnu cestu
potrebno je projektnu dokumentaciju izraditi sukladno vazec¢em pravilniku.

Sve prometne povrSine moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da se omogucuje smjestaj
planiranih gradevina i objekata komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog sustava, te moraju biti
vezane na sustav javnih prometnica; moraju imati izgraden sustav za odvodnju povrsinskih voda sa svih
povrSina unutar svojeg pojasa te javnu rasvjetu. Rasvjeta mora biti ekoloSka i isklju€ivo u svrhu sigurnosti
koridtenja, bez svjetlosnih efekata i nepotrebnog rasipanja osvjetljenja.

Na podruéju obuhvata Plana nisu predvidena javna parkiraliSta i garaze.

Smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta za pojedinane gradevne Cestice je potrebno predvidjeti na
gradevnoj Cestici.

Projekthnom dokumentacijom za izdavanje odgovarajuéeg akta za gradnju gradevina proizvodne, poslovne i
komunalno-servisne namjene potrebno je utvrditi nacin osiguranja parkiraliSnih mjesta za osobna ifili
teretna vozila.

ParkiraliSno-garazno mjesto za osobne automobile na javnim parkiraliStima i u garazama te
parkiraliSno-garazno mjesto za osobne automobile uz gospodarsku namjenu (usluZznu, ugostiteljsku,
trgovacku i sl.) ne smije biti manje od 2,8 x 5,0 m. Veli€ina i broj pristupacnih parkiraliSnih mjesta osobama
s invaliditetom odredene su posebnim propisom.

3.3.1.2. Zracni promet

Zracni promet je odreden na kartografskom prikazu “2.1. Prometni sustav”. Na kartografskom prikazu “1.3.
Provedba prostornog plana” odredena je gradevna Cestica za gradnju helidroma.

Najmanja veli¢ina podrucja zavrSnog prilazenja i uzlijetanja helidroma iznosi 36,0 x 36,0 m za helikopter
duzine 18,0 m (HOL). Helidrom se moze graditi u razini sa zemljom ili kao uzdignuti helidrom, u svemu
sukladno vazec¢em Pravilniku o helidromima.

Uz glavnu gradevinu helidroma mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze
primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

Opseg pratecih sadrzaja, potreban broj parkiraliSnih mjesta i detalji uredenja prostora helidroma utvrdit ¢e
se projektnom dokumentacijom potrebnom za izdavanje akta za gradnju.

3.3.2. Komunikacijski sustav

3.3.2.1. Elektronicka komunikacijska mreza

ElektroniCka komunikacijska mreza odredena je na kartografskom prikazu “2.2. Komunikacijski sustav”.
Prilikom izrade projektne dokumentacije i izdavanja akata za gradnju dopustena su minimalna odstupanja
od planiranih trasa i pozicija uz uvazavanje planiranog koncepta sustava. Ukoliko se pojavi potreba za
izgradnjom novih komunikacijskih objekata osim onih prikazanih na kartografskom prikazu omogucuje se
njihova izgradnja na povrsinama svih namjena.

U svim ulicama u obuhvatu plana moraju se predvidjeti koridori za polaganje distributivne elektronicke
komunikacijske kanalizacije (DEKK) koju je potrebno, gdje god je to moguce, izvesti kao podzemnu.

Kod odredivanja mjesta konekcije na postojecu elektronic¢ku komunikacijsku mrezu, kao i eventualno
potrebnog proSirenja i rekonstrukcije postojeé¢e elektroniCke komunikacijske infrastrukture, potrebno je
voditi raéuna da se ne narusi integritet postojecée elektroni¢ke komunikacijske mreze.

Uz planiranu trasu elektronicke komunikacijske infrastrukture dozvoljeno je postavljanje eventualno
potrebnih gradevina (vanjski kabinet-ormari¢ za smjeStaj komunikacijske opreme i sl.) zbog potreba
uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguraciju mreze.

Nova elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova (bez koriStenja vodova) moze se planirati postavom baznih stanica i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i/ili stupovima.



Potrebno je voditi rauna o mogucnosti pokrivanja podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati
antenskim sustavima smjestenim na antenske prihvate, uz nacelo zajedni¢kog koriStenja od strane svih
operatora gdje god je to moguce.

3.3.2.2. Sustav veza, odasiljaca i radara

Sustav veza, odasiljaca i radara je odreden na kartografskom prikazu “2.2. Komunikacijski sustav”.

Za gradnju gradevina i uredenje povrSina na radijskom koridoru smjeStenom na sjeveru obuhvata Plana
potrebno je ishoditi posebne uvjete i suglasnosti nadleznog javnopravnog tijela.

3.3.3. Energetski sustav

3.3.3.1. Nafta i plin

Planom nije previden sustav plinoopskrbe. Na gradevnim Cesticama je dopusteno koristenje ukaplienog
naftnog plina za vlastite potrebe.

Prilikom postavljanja spremnika ukapljenog naftnog plina na gradevnoj €estici mora se postivati Pravilnik o
ukapljenom nafthom plinu. Minimalna sigurnosna udaljenost spremnika do susjednih gradevina, pristupne
prometnice ili javne povrSine mjerena od gabarita nadzemnog ili okna podzemnog spremnika je 5 m.
Ukoliko se na Cestici postavlja viSe spremnika njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje 2 m
za nadzemne i 1 m za podzemne spremnike.

3.3.3.2. Elektroenergetika

Elektroenergetska mreza je odredena na kartografskom prikazu “2.3. Energetski sustav”. Prilikom izrade
projekine dokumentacije i izdavanja akata za gradnju dopustena su minimalna odstupanja od planiranih
trasa i pozicija uz uvazavanije planiranog koncepta sustava. Ukoliko se pojavi potreba za izgradnjom novih
elektroenergetskih objekata osim onih prikazanih na kartografskom prikazu omogucuje se njihova
izgradnja na povrSinama svih namjena.

Napajanje elektricnom energijom obuhvata Plana planira se preko elektroenergetskog razvoda 10(20) kV,
koji se sastoji od napojnih trafostanica i srednjenaponskog kabela koji napaja te trafostanice.

Napajanje trafostanice je srednjenaponskim kabelima, na nadin ulaz/izlaz na postojecu infrastrukturu u
koridoru ostale prometnice planske oznake O-1, a preko planiranog razvoda unutar obuhvata Plana.
Paralelno s napojnim kabelima polaze se uzemljivacko uze.

Polozaj elektroenergetskih vodova neovisno od naponske razine planiran je u izvankolni¢kim povrSinama u
skladu s rasporedom pojaseva infrastrukturnih vodova u popre¢nom presjeku ulica. Niskonaponski kabeli
polagati ¢e se u zajednicki kanal sa ostalim energetskim kabelima jake struje, gdje to trasa zahtjeva. Pri
tome se moraju postivati medusobne udaljenosti kabela u kabelskom kanalu.

Tablica 2: Proracun vrSnog opterecenja

Namjena Jedinica obrac¢una Broj Potrosnja Ukupno

Proizvodna namjena (I1) funkcionalna jedinica 17 100.00 kW' 1,700.00 kW
Povrsina infrastrukture - zraéni funkcionalna jedinica 1 20.00 kW 20.00 kW
promet (IS5)

Prometna (javna rasvjeta)* duzina (m) 1734 4.50 W 7.80 kWi
Ukupno: 1,727.80 kWi

Uz koeficijent istovremenosti od 0,9 proracunska potro$nja iznosi: 1,555.02 kW
Uz gubitak energije od 10% vrSna potroSnja iznosi: 1,710.52 kW

Uz faktor snage od 0,95 i faktor ekonomskog opterecenja transformatora
potrebna instalirana snaga trafostanice 10(20)/0,4kV: 2,043.64 kW

* uz pretpostavku jednorednog postavijanja stupova javne rasvjete na razmaku od 20 m i uz upotrebu visokotlacnih natrijevih Zarulja od 90 W



Sjeverno od obuhvata Plana smjeStena je postojecéa trafostanica TS 10(20)/0,4 kV koja se planira koristiti
za napajanje sjevernog dijela obuhvata Plana.

Na jugu obuhvata Plana je planirana povrSina za smjestaj nove trafostanice TS 10(20)/0,4 kV koja se
planira koristiti za napajanje juznog dijela obuhvata Plana. U slu€aju potrebe, moguce je odstupanje od
planirane lokacije trafostanice, radi pronalazenja optimalne lokacije. Ukoliko se ukaze potreba za
izgradnjom dodatnih trafostanica, dozvoljeno je na povrSinama svih namjena formirati gradevnu ¢esticu za
izgradnju trafostanice. Za potrebe napajanja dodatnih trafostanica omoguéuje se izvedba pripadajuéeg
elektroenergetskog razvoda 10(20) kV i 0,4 kV sukladno odredbama Plana.

U slu€aju potrebe izgradnje transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV unutar sklopa drugih gradevina
potrebno je osnovati pravo sluznosti u korist izgradnje i odrzavanja transformatorske stanice. Za izgradnju
tipske kabelske transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV s moguénoscu instalirane snage do 1000 kVA
mora se osigurati mogucnost pristupa auto dizalice Siroj stranici transformatorske stanice.

Planom se odreduje izvedba podzemne kabelske srednjenaponske i niskonaponske mreZe kabela te
polaganje kabela i postavljanje stupova javne rasvjete koristeéi vodi¢e za naponsku razinu od 0,4 kV.
Niskonaponski razvod za napajanje objekata izvesti ¢e se kabelom iz napojne trafostanice do lokacije
pojedine gradevine. Paralelno sa napojnim kabelima polaze se uzemljivacko uze.

Javna rasvjeta koja je u nadleznosti Grada Opuzena, napajat ¢e se iz slobodnostojecih kabelskih ormara
za napajanje javne rasvjete, smjeStenih uz napojne trafostanice. U ormarima je uredeno upravljanje
javnom rasvjetom.

Javna rasvjeta postavija se na rasvjetne stupove koji se napajaju podzemnom elektroenergetskom
mrezom. Detaljna pozicija stupova i vodova biti ¢e odredena projektnom dokumentacijom za pripadajucéu
prometnicu ili javnu povrsinu.

Stupovi javne rasvjete bojom i oblikovanjem moraju biti prilagodeni specifi€nostima pratece izgradnje, a
rasvjetna tijela moraju biti ekoloSka bez nefunkcionalnog osvjetljavanja.

U obuhvatu Plana dopustena je uporaba obnovljivih izvora energije (suneva energija putem toplinskih
kolektora i fotonaponskih panela i sl.) te gradnja gradevina, ugradnja opreme i uredaja.

Gradevine za KkoriStenje obnovljivih izvora energije moguée je smijestati na postojeée ili planirane
gradevine, konstrukcije nad parkiralistima te na gradivom i negradivom dijelu €estice uz postojece ili
planirane gradevine, a Sto se ne uracunava u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.

Kolektore ili panele treba smjestati na nacin da ne stvaraju refleksiju prema gradevinama u kojima stalno ili
povremeno borave ljudi i prema javnim prometnicama te da ne remete biljni i Zivotinjski svijet. Postava
kolektora i/ili fotonaponskih panela mora biti takva da ne ugroZava rad i koristenje susjednih gradevnih
Cestica.

Tvari Stetne za okoli§ (toksiéne tvari, hidrauliCna ulja, maziva, plinove, PVC materijale i drugo) koji
eventualno nastanu prilikom koriStenja obnovljivih izvora energije potrebno je zbrinuti sukladno vazec¢im
propisima o okoliSu i otpadu.

3.3.4. Vodnogospodarski sustav

3.3.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda

Vodoopskrbna mreZa je odredena na kartografskom prikazu “2.4. Vodnogospodarski sustav”. Prilikom
izrade projektne dokumentacije i izdavanja akata za gradnju dopustena su minimalna odstupanja od
planiranih trasa i pozicija uz uvaZavanje planiranog koncepta sustava. Ukoliko se pojavi potreba za
izgradnjom novih vodoopskrbnih objekata osim onih prikazanih na kartografskom prikazu omogucuje se
njihova izgradnja na povrSinama svih namjena.

Obuhvat Plana je priklju¢en na vodoopskrbnu mrezu Grada Opuzena.

Prilikom rekonstrukcije postojecih ili gradnje novih trasa vodoopskrbne mrezZe, na vodoopskrbnoj mreZi
mora se graditi hidrantska mreza u skladu s vazecim propisima.

Prilikom izgradnje vodoopskrbne mreze obvezno se gradi i mreZa odvodnje otpadnih voda.



Vecdi korisnici prostora gospodarske namjene, na gradevnim &esticama ve¢im od 2000 m2, grade zasebne
interne vodovodne mreZe s uredajima za protupozarnu zastitu.

Tablica 3: Proracun planirane potro$nje vode

Namjena Jedinica obracuna Broj jedinica Potrosnja Ukupno

Proizvodna namjena (I1) funkcionalna jedinica 17 3000 l/dan' 51000 I/dan§

Povrsina infrastrukture - zracni  funkcionalna jedinica 1 120 l/dan 120 I/dan’

promet (1S5)

Ukupno: 51120 I/dan
Qgod 18659 m3/god
Qdnev.sred. = Qgod / 365 51 m3/dan
Qmax.dnev. = Qdnev.sred. * 1,7 87 m3/dan
Qsat.sr = Qmax.dnev. / 24 4 m3/sat

Qsat.max = Qsat.sr. * 2,4 24 1/s

* uz pretpostavku gubitaka od 20% vode na mjesecnoj razini
3.3.4.2. Otpadne i oborinske vode

MreZa odvodnje otpadnih voda i odvodnje oborinskih voda je odredena na kartografskom prikazu “2.4.
Vodnogospodarski sustav’. Prilikom izrade projektne dokumentacije i izdavanja akata za gradnju
dopustena su minimalna odstupanja od planiranih trasa i pozicija uz uvazavanje planiranog koncepta
sustava. Ukoliko se pojavi potreba za izgradnjom novih objekata odvodnje otpadnih voda i odvodnje
oborinskih voda osim onih prikazanih na kartografskom prikazu omogucuje se njihova izgradnja na
povrSinama svih namjena.

Sustav odvodnje se planira kao razdjelni sustav, kojim ¢e se otpadne vode odvojeno prikupljati i
proc¢iScavati od oborinskih voda.

Planom se utvrduje obveza ishodenja vodopravnih uvjeta i posebnih uvjeta prikljuCenja u postupku
ishodenja potrebnih akata za gradenje, a sve u skladu s zakonskim propisima koji reguliraju izgradnju i
koristenje vodnih gradevina.

Odvodnja otpadnih voda s podrudja obuhvata planira se cjevovodima za javnu odvodnju otpadnih voda do
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda aglomeracije Opuzen, smjeStenom na sjeveru izvan obuhvata
plana.

Planira se izvedba gravitacijskog sustava odvodnje. U slucaju potrebe izvedbe tlaéne odvodnje, dozvoljeno
je na povrsini svih namjena formirati gradevnu Cesticu za precrpnu stanicu i sl.

Svi potroSaci koji ispustaju otpadne vode kvalitete razli¢ite od standarda komunalnih otpadnih voda
(industrijske otpadne vode), duzni su ih procistiti do nivoa kvalitete komunalnih otpadnih voda sukladno
vazecem Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

Oborinske vode s kolnih povrSina javnih prometnica se putem kanala ili kolektora i revizionih okana
polozenima u planiranim prometnicama usmijeravaju na separator ulja, benzina i lakih tekucina
odgovarajuc¢eg kapaciteta te pripadajuci ispust u prirodni prilemnik, a za koje je gradevnu Ccesticu
dozvoljeno formirati na povrsini svih namjena.

Sve oborinske vode s gradevnih €estica izvan javnih uliénih povrSina trebaju se upustiti u tlo na povrsini te
gradevne Cestice, rasprdeno, mrezom drenaznih cijevi ili koncentrirano upojnim bunarima adekvatnog
kapaciteta i uz uvjet da se oborinske vode s kolnih povrSina internih prometnica, parkiralista i garaza iznad
10 parkiraliSnih mjesta i drugih povrSina na kojima moze do¢i do zagadenja oborinskih voda prethodno
proCiste na separatoru ulja i masti s taloznicom.

Uvjetno Ciste oborinske vode s krovnih povrdina smiju se upustiti po povrSini vlastitog terena bez
prelijevanja na susjedne gradevne Cestice.



3.3.4.3. Uredenje vodotoka i voda

Gradenje regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina provodi se prema programu gradenja istih koji donosi
Vlada Republike Hrvatske na prijedlog ministra nadleznog za vodno gospodarstvo. Tehni¢ko i gospodarsko
odrzavanje vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina, te osnovnih gradevina
melioracijske odvodnje, provodi se prema programu uredenja vodotoka i drugih voda, koji se donosi u
okviru Plana upravljanja vodama.

Za sve vodotoke (bujice, odvodne kanale, nasipe i objekte obrane od poplava i dr.) na podrucju Grada
Opuzena, a u svrhu tehni¢kog odrzavanja vodotoka i radova gradenja vodnih gradevina treba osigurati
inundacijski pojas minimalne Sirine 6,0 m od gornjeg ruba korita. Ovisno o veli€ini i stanju uredenosti
vodotoka, Sirina inundacijskog pojasa, odnosno udaljenost izgradnje novih objekata od gornjeg ruba korita,
odnosno Cestice javnog vodnog dobra moze biti i manja, ali ne manja od 3,0 m, a $to bi se utvrdilo
vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno.

U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguciti izgradnja
i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na¢in umanijiti proto€nost korita i pogorSati vodni rezim, te
povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka.

Ocuvanje i odrzavanje regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina kao i sprie€avanje pogorSanja
vodnog reZima mora se vrsiti u skladu sa Zakonom o vodama.

Planom se utvrduje obveza ishodenja vodopravnih uvjeta u postupku dobivanja lokacijskih dozvola i akata
za gradnju za sve objekte, osobito za sve objekte uz Cestice javnog vodnog dobra ili uz objekte obrane od
poplava, a u skladu sa Zakonom o vodama.

3.3.4.4. Melioracijska odvodnja

Obuhvat Plana je smjesten unutar povrSine postojeée hidromelioracije - melioracijskog sustava donje
Neretve podruénog (regionalnog) znacaja.

Na cijeloj povrdini obuhvata Plana omogucuje se gradnja, dogradnja i odrzavanje melioracijske odvodne
mreZe u svemu prema uvjetima i uz suglasnost Hrvatskih voda i drugih nadleznih tijela.

Zabranjuju se neplanski i nekontrolirani melioracijski radovi, kao i uniStavanje izgradenih objekata
melioracijskog sustava.

Preko postojeteg melioracijskog kanala koji prolazi sredinom obuhvata se planira gradnja nove ostale
prometnice, planske oznake O-3 s pripadaju¢om komunalnom i drugom infrastrukturom kako je prikazano
na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav.

3.4. Posebne mjere
3.4.1. Posebne vrijednosti

3.4.1.1. Zastiéenl dijelovi prirode

Na podru¢ju obuhvata Plana nema zasti¢enih podrucja temeljem Zakona o zastiti prirode. Podrucje
obuhvata Plana je smjeSteno unutar predvidenog prostora Parka prirode “Delta Neretve” za koje je
izradena stru¢na podloga za zastitu.

3.4.1.2. Kulturna bastina

Unutar obuhvata Plana ne postoje zasti¢ena kulturna dobra upisana u Registar kulturnih dobara RH.

Obuhvat Plana je smjesten unutar podruc¢ja asocijativnog Krajolika Neretve i oblikovanog Agrarnog
krajolika delta Neretve, jendeci, osobito vrijednog predjela — kulturnog krajolika. Prilikom projektiranja i
izgradnje prometno-infrastrukturnih objekata u zonama kulturnih krajolika treba prethodno zatraziti
konzervatorske uvjete.

Ukoliko se prilikom obavljanja gradevinskih ili drugih radova naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba
koja izvodi radove duZna je sukladno Zakonu o za$titi i o€uvanju kulturnih dobara prekinuti radove i bez
odgadanja obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel koji ¢e dalje postupati sukladno zakonskim ovlastima.



3.4.1.3. Krajobraz

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar podrucja Delta Neretve, osobito vrijednog predjela — prirodnog
krajolika, utvrdenog kroz Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, u skladu s “Krajobraznom
Studijom Dubrovacko-neretvanske Zupanije”. Mjere oCuvanja prirodnih krajolika propisane su u PPUG
Opuzen i primijenjene prilikom propisivanja odredbi Plana.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar podrudja asocijativhog Krajolika Neretve i oblikovanog Agrarnog
krajolika delta Neretve, jendeci, osobito vrijednog predjela — kulturnog krajolika, utvrdenog kroz Prostorni
plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, u skladu sa studijom “Prepoznavanje i vrednovanje kulturnih
krajolika Dubrovacko-neretvanske zupanije — podloga za zastitu”. Mjere oCuvanja kulturnih krajolika
propisane su u PPUG Opuzen i primijenjene prilikom propisivanja odredbi Plana.

3.4.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)

Unutar obuhvata Plana Stite se podrucja znacajna za ekolosku mrezu: podrucje o€uvanja znacajno za
vrste i staniSne tipove (POVS) "Delta Neretve" (HR500031) i podrudje oCuvanja znacajno za ptice (POP)
"Delta Neretve" (HR1000031).

3.4.2. Posebna ograni¢enja

3.4.2.1. Tlo

Obuhvat Plana je smjesten unutar podrucja najvecéeg intenziteta potresa 8 stupnjeva MCS.

Sve gradevine moraju biti dimenzionirane najmanje na o¢ekivani intenzitet potresa u skladu sa zakonskom
regulativom za protupotresnu izgradnju.

Zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesreca trebaju biti sukladni posebnim propisima koji reguliraju sustav
civilne zastite, mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora te postupke uzbunjivanja stanovnistva.

Zastitu od erozije i Stetnog zbijanja tla treba posredno provoditi zastitom postojeéih zelenih povrsina te
zastitnih zelenih povrSina s ograni€enjem sje€a kako povrsina niti u jednom trenutku ne bi ostala ogoljena i
podlozna eroziji te kako bi se oCuvale vrijednosti krajobraza.

Unutar obuhvata Plana nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda.

3.4.2.2. Vode i more

Podrucje obuhvata Plana je smjeSteno unutar branjenog poplavnog podrudja. Izgradnjom sustava nasipa,
obaloutvrda, ustava i ostalih vodnih gradevina, ovo podrudje je zastiCeno od poplava pojavnosti do
100-godisSnje velike vode. Sve poplavne vode iznad 100-godiSnje velike vode predstavljaju potencijalnu
opasnost. U skladu s navedenim, sugerira se investitorima i projektantima objekata, prometnica, a
posebno vaznijih poslovnih gradevina (skladiSta, postrojenja i sl.), uzeti u obzir navedenu cinjenicu.
Preporu€a se izbjegavati gradnju podrumskih etaza i postavljanje vrijednih instalacija ili opreme na koju
negativno mogu utjecati procjedne ili podzemne vode koje su zna€ajnog intenziteta za vrijeme velikih voda
rijeke Neretve, odnosno u razdoblju kada se branjeno podrucje otezano drenira od povrSinskih i
podzemnih voda, te uskladiti s uvjetima koji se mogu javiti uslijed velikih voda, a uz najmanje Stete po
korisnike objekata, sam objekt kao i za okolis.

3.4.2.3. Podrucja posebnih ogranicenja
Zastitni pojasi i koridori

Na kartografskom prikazu “3.2. Posebna ogranicenja i posebni nacini koriStenja” su prikazane prikazana
podrucja posebnih ograni¢enja:

- zastitni pojas drzavne ceste DC-8,
- zaé8titni koridor planiranog dalekovoda 35kV.

Zastitni pojas drzavne ceste DC-8 je Sirine 25,0 m mjereno od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa ceste. Za
gradnju i druge zahvate u prostoru unutar zastitnog pojasa drzavne ceste potrebno je zatraZiti posebne
uvjete gradenja i suglasnost nadleZzne uprave za ceste.



Zastitni koridor planiranog dalekovoda 35kV je Sirine 10,0 m mjereno od osi dalekovoda. Za gradnju i
druge zahvate u prostoru unutar zastitnog koridora planiranog dalekovoda potrebno je zatraZiti posebne
uvjete gradenja i suglasnost nadleZnog operatora distribucijskog sustava.

Zastita od pozara

Prilikom projektiranja i izvodenja moraju se primjenjivati odredbe Zakona o zastiti od pozara i posebnih
propisa iz zakonske regulative oblasti zastite od pozara. U svrhu spre€avanja Sirenja pozara i/ili dima
unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora biti izgradena u skladu s Pravilnikom o otpornosti na pozar
i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u slu¢aju pozZara i drugim posebnim propisima.

Pridrzavajuci se odredbi propisa Planom su osigurani vatrogasni prilazi do svih zona po planiranim javnim
prometnim povrS§inama ¢ime je omogucéen pristup do svake gradevne Cestice. Kod projektiranja internih
prometnica obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista,
nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s odredbama posebnih propisa iz zakonske regulative u
oblasti zastite od poZzara.

Gradevine u kojima se obavlja proizvodnja ili skladistenje ili promet zapaljivim tekuéinama i plinovima,
eksplozivima, pirotehni¢kim sredstvima i streljivom, moraju biti udaljene od susjednih gradevina prema
posebnom propisu.

Obvezno je izgraditi Planom odredene cjevovode za potrebne koli€ine vode za gaSenje poZara. Prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnog sustava obvezna je izgradnja hidrantske mreZe u skladu s
odredbama posebnih propisa iz zakonske regulative oblasti zastite od poZara.

Mijere zastite od pozara treba projektirati u skladu s vazec¢im hrvatskim propisima i normama koji reguliraju
ovu problematiku, a u dijelu gdje ne postoje hrvatski propisi primjene proracunske metode i/ili modeli koji
se temelje na provjerenim tehni¢kim rjeSenjima, odnosno primjene odgovarajuci inozemni propisi kao
priznata pravila tehnicke prakse.

Obavezna je primjena tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i
kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a Grada Opuzena i Plana zastite i spaSavanja Grada
Opuzena.

Zastita od buke

Djelatnosti koje ¢e se odvijati unutar obuhvata Plana razinom buke moraju biti sukladna granicama
dopustene buke prema posebnim propisima. Gradevine moraju biti projektirane i izgradene na nacin kao je
to propisano posebnim propisima za zastitu od buke. Zastita od buke generirane radnim procesima treba
se provesti unutar pripadajuée gradevne Cestice odnosno gradevine.

Uz podrucja prometnih koridora drZavnih cesta treba provoditi mjere za smanjenje razine buke (bukobrani,
zeleni pojasevi i dr.) do razine odredene odredbama posebnih propisa. Od ostale komunalne buke,
generirane prometom motornih vozila na prometnicama, preporucena je zastita nasadima bilja.

3.4.2.4. Zrak

Na prostoru obuhvata Plana zastita zraka provodit ¢e se smanjenjem emisije onecid¢ujudih tvari u zrak i to
ograni¢avanjem emisije i propisivanjem tehnic¢kih standarda u skladu s posebnim propisima.

Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja gradevina djelatnosti koje izazivaju zagadenje zraka.

Uredenjem gradevne Cestice odnosno organizacijom tehnoloSkog procesa mora se sprijeciti raznoSenje
prasine i Sirenje neugodnih mirisa.

3.4.3. Posebni nacini koristenja

3.4.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja

Unutar obuhvata Plana nisu planirana podrué€ja posebnog nacina koristenja.
3.4.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

Unutar obuhvata Plana nisu planirana podru&ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite.
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